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El presente documento constituye una enmienda sustancial al Plan de accién para el afio fiscal federal
2008, presentado por el Estado de Pennsylvania. El Plan de accién es la actualizacion anual del Plan
consolidado para los afios fiscales federales desde 2004 hasta 2008. Esta enmienda detalla la distribucion
y €l uso previstos de la suma de $59.631.318 por medio del recientemente autorizado Programa de
Estabilizacién de Vecindarios (NSP, por sus siglas en inglés), que el Deparfamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (HUD) de los Estados Unidos le proporciona al Estado de Pennsylvania. Los fondos
del NSP fueron autorizados por 1a Ley de Vivienda y Recuperacién econdmica de 2008 (HERA) como
complemento del Programa de Subvencitén Global para el Desarrollo Comunitario (CDBG).

El Departamento de Desarrollo Comunitario y Econdémico (DCED) implementara los fondos del NSP y
trabajard en colaboracidn con la Agencia de Financiamiento de 1a Vivienda de Pennsylvania (PHFA) para
entregar estos fondos rapidamente y administrarlos de manera eficaz. La PHFA brinda acceso a una red
de entidades crediticias y agencias de asesoramiento inmobiliario que ayudara a cumplir con los requisitos
del NSP.

El proposito de los fondos del NSP es abordar las repercusiones negativas de la crisis inmobiliaria que
tuvo lugar durante los Gltimos cinco afios debido a préstamos hipotecarios de alto riesgo que, a nivel
nacional, dieron como resultado cantidades significativas de propietarios de viviendas afectados por
ejecuciones hipotecarias y vecindarios enteros que quedaron desocupados y abandonados. Aunque
Pennsyivania tuvo tasas de préstamos hipotecarios de alto riesgo superiores al promedio nacional, no ha
presentado el mismo nivel de ejecuciones inmobiliarias. El hecho de que el Estado tenga menos
problemas de ejecuciones hipotecarias que el promedio podria atribuirse al enfogue proactivo que
adoptaron la PHFA vy el Departamento Bancario estatal para tratar los abusos en los préstamos
hipotecarios de la regién noreste del Estado durante 2005, v debido a la eficacia de los programas
estatales como el Programa de Ayuda Hipotecaria de Emergencia para Propietarios (HEMAP) de la
PHFA vy otros programas de refinanciamiento. La PHFA lanzo sus programas de refinanciamiento, el
Programa de Refinanciamiento para Préstamos Accesibles (REAL) y €l Programa de Préstamos con



Oportunidad de Recuperacién Patrimonial para Propietarios (HERQ), en el afio 2007 con el objeto de
abordar 1a oleada inicial de préstamos con problemas.

Aunque los problemas de ejecuciones tal vez no coincidan con el tamafio relativo de los préstamos
hipotecarios de alto riesgo que surgieron, Pennsylvania ain tiene necesidades y problemas de vivienda
considerables debido a la crisis de los préstamos de alto riesgo. Pennsylvania tiene aproximadamente
213.000 préstamos de alto riesgo, de los cuales el 16,69% esta en mora. De los 213.000 préstamos de alto
riesgo, 136.000 tienen tasa fija, y de esta cantidad, el 13,20% estd en mora, y 77.000 son hipotecas con
tasa ajustable (ARM), de las cuales el 22,52% estd en mora. Asimismo, el nivel de ejecuciones
hipotecarias como resultado de estas hipotecas probleméticas ha impuesto una mayor carga sobre las
agencias y los programas de vivienda en su intento por ayudar a las familias y personas golpeadas por esta
tragedia nacional.

El DCED utilizar4 los fondos del NSP para los propdsitos previstos, es decir, promover la estabilizacién
de los vecindarios donde los préstamos hipotecarios de alto riesgo, las ejecuciones hipotecarias y las
viviendas desocupadas han afectado de manera negativa al mercado inmobiliario. Por consiguiente, el
DCED les dara prioridad a aguellos postulantes que puedan dirigir los recursos del NSP de manera eficaz
a los proyectos de estabilizacidn de vecindarios que abordaran estos problemas en las 4reas més
necesitadas. El Estado delimité dichas areas geograficas utilizando los mejores datos disponibles para
respaldar su delimitacion de las dreas més necesitadas. Asimismo, el DCED fomenta las estrategias de
seleccion de modelos para utilizar de manera eficaz los fondos del NSP, segiin se detalla en el documento
Stabilizing Neighborhoods by Addressing Foreclosed and Abandoned Properties (Solucién de los
problemas de propiedades gjecutadas y abandonadas para estabilizar los vecindarios), que se encuenira
en: hitp://newpa.conmy/find-and-apply-for-funding/funding-and-program-finder/funding-
detail/download.aspx?id=745.

A. AREAS MAS NECESITADAS

El Estado ha decidido que utilizara las dos fuentes de datos que se mencionan a continuacion para
delimitar las dreas mas necesitadas.

1. Puntuacion de riesgo del HUD: mide el riesgo estimado de ejecuciones y abandonos de cada grupo de
manzanas del censo en el Estado. Esta puntuacién incluye datos para evaluar las dreas con el mayor
porcentaje de ¢jecuciones hipotecarias y con el porcentaje mas elevado de viviendas financiadas por un
préstamo hipotecario de alto riesgo, e identificadas como areas con probabilidades de enfrentar un
aumento significativo en la tasa de ejecuciones hipotecarias. La puntuacion de riesgo del HHUD también
trata todos los factores de necesidades requeridos por 1a ley. La puntuacidn se expresa en una escala del 0
al 10, en la que ¢l 10 es el riesgo més elevado o mayor. Un listado completo de la puntuacion de riesgo y
los datos para cada grupo de manzanas del censo se encuentra disponible en el siguiente sitio web:

http://"www.huduser.org/publications/commdevl/excel/PA120 L.M.xls.

2. Ley de Divulgacion de Préstamos hipotecarios (HMDAY): datos sobre el porcentaje de préstamos
hipotecarios de alto riesgo otorgados por condado, desde 2004 hasta 2006, en comparacion con la
cantidad total de préstamos hipotecarios otorgados durante el mismo periodo. Los porcentajes oscilaron
entre el 10,69% v el 33,59%. Un listado completo de estos datos se encuentra disponible en el siguiente
sitio web: hittp://newpa,com/find-and-appty-for-funding/funding-and-program-finder/funding-
detail/download.aspx?id=743.

El Estado de Pennsylvania ha establecido las siguientes definiciones de “4reas mas necesitadas™,



» Areas con necesidades calificadas: el DCED ha decidido que cualquicr postulante para los fondos
del NSP debe tener en su jurisdiccion geografica un grupo de manzanas del censo con una puntuacién
de riesgo del HUD de seis (6) puntos o mas, o estar ubicado en un condado con préstamos
hipotecarios de alto riesgo que asciendan a un total de al menos el 23,99% o mas. Todos los
postulantes deben demostrar que sus jurisdicciones cumplen con ¢l nivel de necesidad de un “area con
necesidades calificadas”, que constituye el limite de elegibilidad para los fondos del NSP.

e Areas con necesidades prioritarias: ¢l DCED ha decidido que las jurisdicciones con una punfuacion
de riesgo de ocho (8) puntos o més se considerardn 4reas con necesidades prioritarias. Los postulantes
de las 4reas con necesidades prioritarias se tendran en cuenta de manera prioritaria en la distribucion
de fondos y el proceso de concesién. Estos postulantes no necesitan restringir sus actividades sélo a
los grupos de manzanas del censo con necesidades prioritarias, pero deben demostrar cémo las
actividades que emprenden abordaran los problemas que afectan a aquellas areas con necesidades
prioritarias,

Estas areas del Estado se muestran en el mapa que se encuentra en: hitp:/newpa.com/find-and-apply-for-
rogram-finder/funding-detail/download.aspx 7id=744.

B. DISTRIBUCION Y USOS DE LOS FONDOS

Proceso de distribucion

EI DCED otorgaré de manera competitiva los fondos del NSP sobre la base de las solicitudes de
postulantes que cumplan con los requisitos. Las solicitudes deben contar con el sello postal antes del 9 de
enero de 2009 y deben presentarse mediante la Solicitud Unica de ayuda en formato elecirénico del
DCED, como se detalla en el Kit de solicitudes y lineamientos del Programa de Estabilizacion de
Vecindarios del DCED, que se encuenira en: http:/mewpa.com/find-and-apply-for-funding/funding-and-
program-finder/funding-detail/index aspx?progld=182.

Las solicitudes se revisaran de acuerdo con el proceso descrifo en este Plan de accion, y el DCED prevé
tomar decisiones de concesion antes del 31 de enero de 2009. Como el DCED actuaimente administra el
Programa HOME en colaboracién con la PHFA, también revisara estas solicitudes junto con el personal
de esa agencia.

La fecha de vencimiento de la solicitud v la fecha de concesidn prevista se encueniran sujetas a cambios
segin la aprobacidn de este Plan de aceidén por parte del HUD o a los cambios en la Notificacion del NSP
o en la interpretacion de la Notificacion, segtin se aclara en el sitio web del HUD para este programa:
http://www.hud.gov/nsp. Bl DCED insta a los cesionarios potenciales a que estén atentos a dichos
cambios, que se publicardn en el sitio web del DCED con otras pubhcaclones y materiales del NSP. El
sttio web es ¢l siguiente: htip:/newpa.comyfind-and-appl

finder/funding-detail/index.aspx?progld=182,

Fondos para fines administrativos

El Estado de Pennsylvania compartird el 10% de los fondos del NSP disponibles para usos
administrativos de la siguiente manera: el 4% sera retenido por ¢l Estado para los requisifos
administrativos y de control del programa (entre los que se incluye el uso potencial para tareas especificas
ltevadas a cabo por la PHFA), y el 6% estard a disposicion de los cesionarios que reciban los fondos. Esta



distribucion concuerda con el uso de los fondos para fines administrativos del Estado para el Programa
federal HOME,

Postulantes que cumplen con los requisitos

Los fondos del NSP se encuentran a disposicion de cualquier unidad del gobierno local del Estado de
Pennsylvania que cumpla con la definicion de drea mas necesitada y que, en la actualidad, también reciba
una asignacion anual de fondos det CDBG, ya sea por medio de la férmula de distribucién establecida por
la Ley 179 del Estado o de aquellos gobiernos locales que califican como comunidades que reciben
asignaciones federales directas o condados urbanos, conforme al Programa CDBG. Las autoridades de
vivienda sin fines de lucro o las autoridades de reurbanizacién en zonas que cumplan con la definicién de
drea mds necesitada también pueden solicitar estos fondos directamente. Sin embargo, estas entidades que
cumplen con los requisitos deben presentar pruebas de que, al momento de la solicitud, han tenido
vigentes los siguientes planes y requisitos de certificacion:

Plan de vivienda equitativa

Plan del Articulo 3

Plan de empresas pertenecientes a grupos minorifarios/mujeres

Certificacién de cumplimiento del:
Plan consolidado local (para las dreas que reciben asignaciones federales del CDBG)
Plan de desarrollo comunitario local de 3 afios (para las demds 4reas)

Identificar una entidad responsable de llevar a cabo Ia Revisién medioambiental

Para las cinco jurisdicciones que reciben asignaciones directas de los fondos del NSP (Philadelphia,
Pittsburgh, Condado de Allegheny, Allentown y Condado de York), el DCED sélo celebrar contratos
con los gobiemos locales que administran esos fondos. El DCED no aceptara solicitudes de cualquier otro
postulante que cumpla con los requisitos dentro de esas jurisdicciones. No obstante, el DCED aceptara
solicitudes de beneficiarios federales directos que reciban asignaciones anuales de fondos del CDBG en
los condados de Allegheny y York.

Actividades que cumplen con los reguisitos

El1 DCED pondré a disposicién los fondos del NSP para las siguientes actividades que, conforme a Ia ley,
cumplen con los requisitos. Los fondos del NSP cumplen con los requisitos para:

a. Establecer mecanismos de financiamiento para la compra y la reurbanizacion de viviendas e
inmuebles residenciales ejecutados, entre los que se incluyen mecanismos como préstamos blandos de
segundo grado, reservas para pérdidas de préstamos y préstamos compartidos sobre ¢l valor de 1a
propiedad para compradores de viviendas de ingresos bajos y moderados.

b. Comprar y rehabilitar viviendas e inmuebles residenciales que se hayan abandonado o ¢jecutado para
venderlos, alquilarlos o reurbanizarlos.

¢. Fundar bancos inmobiliarios para viviendas que hayan sido ejecutadas.

d. Demoler estructuras deterioradas.

e. Reurbanizar inmuebles demolidos o desocupados.

El HUD ha establecido restricciones sobre estas actividades por medio de su Notificacién sobre el
proceso de asignacion y solicitud de fondos del NSP,

Especificamente, varias de estas actividades sdlo cunmplen con los requisitos si el uso de los fondos se
destinari a un inmueble ejecutado. Asimismo, el HUD no aplica el reemplazo uno por uno, pero requiere
Ia documentacidn de la cantidad de unidades que se produciran. El DCED intentard proporcionar los
fondos del NSP con la maxima flexibilidad autorizada y, al mismo tiempo, cumplird con las resiricciones



exigidas por el HUD. El DCED también proporcionari asesoramiento y asistencia técnica a todos los
postulantes en relacion con estos requisitos.

Las actividades que cumplen con los requisitos descritas en este Plan de accién para los fondos del NSP
estan sujetas a cambios segun la aprobacion de este plan por parte del HUD o a los cambios en la
Notificacion del NSP o en la interpretacion de la Notificacidn, segln se aclara en el sitio web del HUD
para este programa: http://www.hud.gov/nsp. El DCED insta a los ¢esionarios potenciales a que estén
atentos a dichos cambios, que se publicaran en el sitio web del DCED con otras publicaciones y
materiales del NSP. El sitio web es ¢l siguiente: hitp:/newpa.com/find-and-apply-for-funding/funding-

and-program-finder/funding-detail/index.aspx ?progld=182.

Montos de las subvenciones

" E1 DCED prevé que ¢l monto de los fondos que puede solicitarse y aprobarse varie segin la poblacion y
1a necesidad del area. Como orientacidn para los postulantes potenciales, el DCED recomienda que los
postulantes soliciten montos de financiamiento proporcionales a:

* El costo del proyecto
La consideracion de otras solicitudes presentadas en todo el Estado

¢ Lanecesidad de la jurisdiccion (puntuacion de riesgo del HUD y otorgamiento de préstamos de
alto riesgo)

¢ La capacidad para llevar a cabo las actividades propuestas oportunamente

Ademés, el DCED se reserva el derecho de ajustar los montos acordados seguin el desempefio y el
progreso reales para utilizar los fondos dentro de los primeros 18 meses de la implementacion del

programa.

Criterios y prioridades de seleccidn

El Estado de Pennsylvania ha establecido las prioridades y la puntuacién que se describen a continuacién,
que se utilizaran en el proceso de revision de solicitudes. Aunque cada criterio es importante para
demostrar una propuesta exifosa, la estructura de puntuacidn se disefd para garantizar que el Estado
cumpla con la Notificaciéon del HUD y con las normas aplicables del CDBG, y que utilice los fondos de
manera eficaz:

e Estabilizacién de vecindarios (20 puntos): el Estado le dara prioridad a aquellas propuestas que
puedan demostrar una fuerte conexién con las actividades de estabilizacién de vecindarios, en
concordancia con las actuales prioridades de vivienda del Estado para la seleccion, el
aprovechamiento y el impacto en su Plan consolidado. El Estado establecera una distincién en la
concesion de puntos prioritarios para proporcionar méas puntos a aquellos postulantes que puedan
relacionar sus actividades financiadas por el NSP con los problemas de ejecuciones hipotecarias y
de abandono causados por el otorgamiento de préstamos hipotecarios problematicos. También se
dara prioridad a las propuestas que respalden ofras actividades de estabilizacién de vecindarios en
concordancia con la seleccidn, el aprovechamiento y el impacto, segiin se define en el Plan
consolidado del Estado. Estas prioridades se indican en las paginas 9 a 11 del Plan de accion 2008
en: hitp://newpa.com/strengthen-your-community/technical-assistance/download.aspx?id=155.
Los postulantes también deben prestar atencion a las estrategias recomendadas en el documento
Stabilizing Neighboerhoods by Addressing Foreclosed and Abandoned Properties (Solucion de
los problemas de propiedades ¢jecutadas y abandonadas para estabilizar los vecindarios), que se




encuentra en: hitp://newpa.com/find-and-apply-for-funding/funding-and-program-finder/funding-
detail/download.aspxHd=745.

Capacidad del postulante y administradores del programa (20 puntos): el Estado dar4 prioridad a
los postulantes que cumplan con los requisitos y que demuestren una sélida capacidad para
administrar los fondos del NSP de dos maneras.

» Conocimiento, implementacién y cumplimiento de actividades financiadas por medio del
Programa CDBG. El DCED también evaluard cualquier hallazgo significativo del control
o deficiencias del programa que no se trafen, asf como también el cumplimiento de los
requisitos de cancelacidn coniractual del DCED. (15 puntos)

» Experiencia en la administracion y realizacion de actividades especificas para las que se
utilizarfan ios fondos del NSP. Si se asignaran responsabilidades administrativas
significativas a ofra eatidad por medio de una subcontratacion, la experiencia de dicha
enfidad también se tendrd en cuenta. (5 puntos)

Asistencia a hogares de bajos ingresos, equivalentes o inferiores al 50% del ingreso medio dei
area (AMI, por sus siglas en inglés) (20 puntos): para cumplir con el requisito de que al menos el
25% de fodos los fondos del NSP ayuden a los hogares cuyos ingresos son equivalentes o
inferiores al 50% del AMI, el Estado dara prioridad 2 las propuestas que beneficien a las personas
incluidas en esta categoria de ingresos. Las puntuaciones de las propuestas se promratearin de
acuerdo con el porcentaje de fondos que beneficiara a los hogares cuyos ingresos sean
equivalentes o inferiores al 50% del AMI. NOTA: ¢l DCED impondr Ia ayuda a hogares de
bajos ingresos propuesta en las solicitudes como condicion contractual con niveles de
cumplimiento requeridos para recibir las subvenciones del NSP. '

Areas con necesidades prioritarias (15 puntos): aunque todos los postulantes deben atender un
area necesitada para cumplir con los requisitos de financiamiento del NSP, el Estado dara
prioridad a las propuestas destinadas a las 4reas con necesidades prioritarias, segin se define en
este Plan de accidén. A fin de calificar para este criterio, no se requiere que un postulante utilice
todos los fondos del NSP en la/s ubicacion/es geogrfica/s delimitada/s como dreafs con
necesidades prioritarias; sin embargo, el postulante debe incluir claramente las dreas con
necesidades prioritarias dentro de su jurisdiccion y detallar cémo ¢l NSP u ofra fuente de
financiamiento abordara los problemas de vivienda en dichas 4reas.

Propuestas para municipalidades multiples (10 puntos): el Estado dara prioridad a aquellos
postulantes que beneficien a miltiples municipalidades y demuestren una cooperacién eficaz para
satisfacer las necesidades en varios lugares. Esta prioridad incluira las propuestas presentadas por
gobiernos de condados y campafias regionales para administrar de forma cficiente los fondos del
NSP. Los postulantes deben demostrar un sélido papel administrativo en la implementacién del
programa, no sélo dirigir los fondos para muiltiples lugares.

Bioconstruccién (10 puntos): el Estado daré prioridad a las propuestas que utilicen los
componentes y las técnicas de la bioconstruccion (Green Building). Se dard mayor prioridad a las
propuestas que garanticen que las actividades de construccién cumplan con alguna de las normas
nacionales de bioconstruccién, como Leadership in Energy and Environmental Design
{Liderazgo en disefio energético y medioambiental; LEED, por sus siglas en inglés) o el
Programa de bioconsiruccion de National Association of Home Builders {Asociacién Nacional de



Constructores de Viviendas; NAHB). Las propuestas que demuestren el uso de disefios y
materiales energéticamente eficientes también tendrdn prioridad.

¢ Bancos inmobiliarios (§ puntos): €l Estado dara prioridad a las propuestas que implementen
bancos inmobiliarios como medio para abordar los problemas causados por las propiedades

ejecutadas,

Cesionarios de alto desempefio

El Estado se reserva el derecho de demorar €l financiamiento de una parte de su asignacién de fondos del
NSP para otorgar fondos adicionales a cesionarios de alto desempefio en una fecha posterior, El monto
para la aprobacién diferida se determinara segin la calidad de las solicitudes recibidas v la capacidad de
los postulantes para utilizar los fondos otorgados inicialmente,

C. DEFINICIONES Y DESCRIPCIONES
La siguiente seccion describe las definiciones estatales de términos significativos y requisitos del
programa para los cuales el HUD exige una respuesta. NOTA: las primeras cuatro definiciones son

exigidas por €]l HUD, y las restantes se indican por orden alfabético.

1. Estructura deteriorada

La definicién de “estructura deteriorada™ se describe en dos leyes estatales, la Ley de Expropiacion
(Eminent Domain Law) y la Ley de Reurbanizacion (Urban Redevelopment Law). Dado que los fondos
del NSP esencialmente no pueden utilizarse para los inmuebles expropiados, la Ley de Reurbanizacion de
Pennsylvania define “inmueble deteriorado”, y esta definicién puede encontrarse en el Titulo 35 de las
P.S. (leyes de Pennsylvania), Articulo 1712.1(c). Seghn dicha definicion, un inmuebie detenmado debe
incluir:

a. Cualquier establecimiento que, debido a su condicidn fisica o uso, se considera una alferacidn
del orden piiblico en el sistema de conmon law o ha sido declarado una alteracién del orden
publico conforme a los codigos locales de vivienda, construccion, cafierias, incendios y otros
codigos relacionados.

b. Cualquier establecimiento que, debido a su condicion fisica, uso u ocupacidn, se considera
una alteracidn que resulta atractiva para los nifios y que incluye, entre otros ejemplos, los
pozos abandonados, fosos, sétanos, excavaciones y cercas o estructuras inseguras.,

c. Cualquier vivienda que, debido a que esté arruinada, infestada de alimafias, ¢s insalubre,
insegura, o carcce de instalaciones y equipos requeridos por el codigo de vivienda de 1a
municipalidad, haya sido designada como no apta para vivienda por el departamento
responsable de aplicar dicho cédigo.

d. Cualquier estructura que suponga un riesgo de incendio o que sea peligrosa en ofra forma
para la seguridad de las personas o propiedades.

¢. Cualquier estructura cuyos servicios piblicos, instalaciones de plomeria, calefaccion,
desagites cloacales u otros servicios se hayan desconectado, destruido, eliminado o se hayan
tornado ineficaces, de modo que 1a propiedad ya no es apta para €l uso previsto.

f.  Cualquier lote o terreno baldio o sin mejoras en un vecindario mayoritariamente edificado
que, a causa del abandono o la falta de mantenimiento, se ha convertido en un lugar para la
acumulacién de basura y escombros o en un refugio para roedores u ofras alimafias.



g. Cualquier inmueble desocupado cuyos impuestos hayan estado en mora durante un periodo
de dos afios antes de la fecha de entrada en vigencia de la ley (P.L. [ley piblica] 991, 1945), y
aquellos en el futuro que adeuden los impuestos por un perfodo de dos afios.

h. Cualquier inmueble que esté desocupado, pero cuyos impuestos no estén en mora, y que no
haya sido rehabilitado dentro del plazo de un afio a partir de la recepcion de la notificacidn de
rehabilifacidn enviada por la agencia encargada de aplicar los cédigos.

2. Definicidn de alquileres accesibles

Las unidades asistidas por ¢l NSP tendrén requisitos de restriccion relacionados con el alquiler y la
ocupacidn. Los alquileres se fijaran para que las personas no abonen més del 30% de su ingreso bruto en
concepto de alquiler, incluidos los servicios publicos o los alquileres a precio de mercado aplicables para
el area menos cualquier gasto de servicio piiblico abonado por los inguilinos, lo que sea menor.

3. Accesibilidad continua

E1 HUD requiere que los estados garanticen, en la maxima medida posible y durante el periodo més
extenso factible, que Ia vents, el alquiler y 1a reurbanizacion de viviendas e inmuebles residenciales
abandonados y ejecutados contintien siendo accesibles para las personas o las familias cuyos ingresos no
excedan €l 120% del ingreso medio del area (AMI),

Todas las unidades para compradores de viviendas y alquileres que reciban asistencia deben incluir
disposiciones para restricciones de accesibilidad a largo plazo que cumplan con los siguientes requisitos,
como minimo:

COMPRADOR DE VIVIENDA

Monto de la subvencién Periodo minime de Restriceion minima

(el monto de la ayuda del NSP | accesibilidad

proporcionado a un

comprador de vivienda)

< $15.000 5 afios Recuperacion de la subvencidn,
20% de condonacidn cada afio

$15.000 — $30.000 1G afios _ Recuperacion de la subvencion,
10% de condonacién cada afio

$30.001 - $45.000 15 afios Recuperacion de la subvencién,
6,6% de condonacidn cada afio

$45.001 — $60.000 20 afios Recuperacidn de la subvencion, 5%
de condonacién cada afio

$60.001 y mas 25 afios Recuperacion de 1a subvencion, 4%
de condonacién cada afio

Aunque estos son requisitos minimos, el postulante puede decidir implementar requisitos de
accesibilidad mis estrictos que los requisitos minimos indicados en este documento para garantizar
que las propiedades contintien siendo accesibles mieniras sea posible.

Los ingresos obtenidos de la reventa, en cuyo caso se utiliza la disposicidn de recuperacién de la
subvencidn, puede volver a invertirse en actividades del NSP que cumplan con los requisitos
durante los primeros cinco afios del programa. Luego de ese plazo, los ingresos deben devolverse al



DCED, que posteriormente devolverd dichos montos al Ministerio de Hacienda en conformidad con
la Notificacion del HUD para el NSP,

ALQUILER

Las normas actuales del HUD establecen que todos los ingresos de alquileres que superen el monto
necesario para las operaciones, el mantenimiento y las reservas se consideran ingresos del programa
y deben devolverse al HUD. Esta disposicion no prevé una escala maévil o una devolucion
compartida de esos fondos. Por lo tanto, el DCED alienta a los postulantes a que consideren la
posibilidad a largo plazo de vivienda para alquiler utilizando estos fondos,

Promedio de ayuda del Periodo de accesibilidad | Restriccién minima

NSP por unidad

< $15.000 5 afios Recuperacion de la subvencion,
20% de condonacién cada afio

$15.000 — $30.000 10 afios Recuperacion de la subvencidn,
10% de condonacion cada afio

$30.001 - $45.000 15 afios Recuperacion de la subvencion,
6,6% de condonacion cada afio

$45.001 — $60.000 20 aftos Recuperacion de la subvencion, 5%
de condonacion cada afio

$60.001 y més 25 afios Recuperacién de la subvencion, 4%
de condonacion cada afio

Los requisitos de alquiler, ocupacion y accesibilidad para las unidades destinadas a compradores de
viviendas y alquileres se haran cumplir mediante acuerdos, hipotecas o restricciones en la escritura que se
transfieren con el inmueble.

La definicidn de “accesibilidad continua” en este Plan de accion para los fondos del NSP est4 sujeta a
cambios segiin la aprobacidén de este plan por parte del HUD o a los cambios en la Notificacién del NSP o
en la interpretacion de la Notificacion, segiin se aclara en ¢l sitio web del HUD para este programa:
http://www.hud.gov/nsp. El DCED insta a los cesionarios potenciales a que estén atentos a dichos
cambios, que se publicaran en el sitio web del DCED con otras publicaciones y materiales del NSP, El
sitio web es el siguiente: hitp://newpa.com/find-and-apply-for-funding/funding-and-program-
finder/funding-detail/index.aspx?progld=182.

4, Normas para la rehabilitacion de viviendas

El Cddigo Uniforme de Construccion (UCC, por sus siglas en inglés) se adoptd el 9 de abril de 2004 para
el Estado de Pennsylvania y se aplica a la construccion, modificacion, reparacion, movimiento,
equipamiento, eliminacidn, demolicién, mantenimiento, ocupacién o cambio de ocupacién de cualquier
edificio o estructura que se haya llevado a cabo a partir del 9 de abril de 2004,

La Guia para la rehabilitacién de viviendas del DCED explica la aplicabilidad del UCC, asi como también
los requisitos del codigo Tocal. Si no hubiera cddigos vigentes, las normas para la rehabilitacién de
viviendas incluidas en la guia constituiran las normas minimas aceptables para Ia rehabilitacion de



viviendas. La guia puede encontrarse en el sitio web del DCED: http://newpa.com/strengthen-your-
community/technical-assistance/download.aspx?id=164.

5. Inmuebles abandonados

Una vivienda esta abandonada cuando se han iniciado los procedimientos para su ejecucién hipotecaria o
impositiva, cuando el propietario del inmueble no ha abonado los pagos de hipotecas o impuestos durante
al menos 90 dias Y cuando ¢l inmueble ha estado desocupado durante al menos 90 dias.

6. Inmuebles ejecutados

Un inmueble “ha sido ejecutado” en el momento en que, conforme a la ley estatal o local, se ha finalizado
1a ejecucion hipotecaria o impositiva. Por lo general, el HUD no considerard que se finalizé una gjecucion
hasta después de que el titulo del inmueble se haya transferido del propietario anterior segiin algin tipo de
procedimiento de gjecucién o transferencia en lugar de ejecucidn, en conformidad con 1a ley estatal o
local.

7. Areas mas necesitadas (incluidas las areas con necesidades calificadas vy las dreas con necesidades

prioritarias)

La definicidn de 4reas més necesitadas del Estado, asi como también de las dreas con necesidades
calificadas y necesidades prioritarias, se encuentra en Ia Seccion A, Areas mas necesitadas, de este Plan
de accidn.

8. lnmuebles desocupados

La definicién estatal de inmueble desocupado incluird cualguier inmueble que cumpla con uno de los
siguientes criterios tomados de Ia Ley de Reurbanizacion y puede encontrarse en ¢l Titulo 35 de las P.S.
(leyes de Pennsylvania), Articulo 1712.1(c): '

o Cualquier inmueble desocupado cuyos impuestos hayan estado en mora durante un perfodo de
dos afios antes de la fecha de entrada en vigencia de la ley (P.L. [ley piiblica] 991, 1945), y
aquellos en el futuro que adeuden los impuestos por un periodo de dos afios, o

» cualquier inmueble que esté desocupado, pero cuyos impuestos no estén en mora, y que no haya
sido rehabilitado deniro del plazo de un afio a partir de la recepeion de la notificacién de
rehabilitacion enviada por la agencia encargada de aplicar los cédigos.

D. SELECCION DE BAJOS INGRESOS

El monto estimado de los fondos del Estado asignados, ¢ que se encuentren a disposicién de alguna otra
forma segiin ¢l NSP, a fin de utilizarse para comprar o reurbanizar viviendas o inmuebles residenciales
abandonados o ejecutados para albergar a personas o familias cuyos ingresos no exceden el 50% del
ingreso medio del drea (AMLI), serd de $14.907.830 como minimo.

Se alentard a todos los postulantes a que satisfagan las necesidades de vivienda de los hogares cuyos
ingresos no excedan el 50% del AMI mediante el sistema de puntuacion para solicitudes. Ese sistema de
puntuacién proporcionard puntos adicionales para cualquier propuesta que beneficie a esta categoria
demogréafica de bajos ingresos.
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Nota: si el Estado no recibe propuestas que asciendan a un total de al menos el 25% de los fondos del
NSP ($14.907.830) para este grupo demografico segin lo requiere la ley, el DCED retendr4 el
otorgamiento de otras subvenciones hasta que se identifiquen las propuestas/actividades adicionales
elegibles para cumplir con este requisito. El DCED puede optar por requerir solicitudes adicionales,
maodificar unilateralmente los montos de las subvenciones a solicitar o identificar otros proyectos
elegibles que cumplan con el requisito del 50% del AMI.

E. ADQUISICIONES Y REUBICACION

Si bien el HUD no aplico el requisito del “uno por uno” para reemplazar todas las unidades de vivienda
para hogares de ingresos bajos a moderados que se pierden debido a la demolicién o a la modificacion de
las viviendas, la Notificacién del HUD sobre el NSP réquiere informacién acerca de cémo se mitigaran
dichas pérdidas. El Estado tiene previsto demoler y remodelar edificios que tendrian como consecuencia
la pérdida de unidades de vivienda para hogares de ingresos bajos y moderados con los fondos del NSP.
Esta seccién del Plan de accidén brinda una estimacidn de la planificacion sobre el uso de los fondos para
la demolicion y la cantidad de unidades que se perderan. La seccién también menciona los esfuerzos para
mitigar la pérdida de tales unidades de vivienda mediante la utilizacion de los fondos del NSP y de otras
fuentes de financiamiento.

e Pennsylvania demolerd y remodelard inmuebles que tendrdn como consecuencia la pérdida de
1.000 unidades de vivienda para hogares cuyos ingresos bajos y moderados no excedan el 80%
del AML

¢ Pennsylvania espera poner a disposicion 770 unidades de vivienda accesibles para hogares cuyos
ingresos bajos, moderados y medios no excedan el 120% del AMI.

¢ Dentro de la cantidad total de unidades de vivienda, 210 unidades se pondrén a disposicién de
hogares cuyos ingresos bajos no excedan el 50% del AML

Cronograma

El cronograma propuesto por el Estado prevé que 1a adquisicién y el trabajo de construccion de estas
unidades comenzaran en abril de 2009, y 1a mayoria de estas unidades se finalizaran antes de mayo de
2010.

F. COMENTARIOS DEL PUBLICO

Esta seccidn proporcionar un resumen de los comentarios del piblico recibidos en relacién con la
Enmienda sustancial al NSP propuesta. Dicha seccidn se agregara una vez que el documento se envie al
HUD.

Las personas que deseen hacer comentarios sobre esta enmienda, pueden enviarlos a
Karen Smith, Departamento de Desarrollo Comunitario y Econdmico, Centro para el
Desarrolio Comunitario, 400 North Street, 4.° piso, Harrisburg, PA 171200 a
karensmith@state.pa.us. Los comentarios deben recibirse antes de las 5 p. m. el 17 de
noviembre de 2008.
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